RIDRD  pTDPJ
13310501

REGULAMENTO INTERNO DA A§SOCIACAO
RESIDENCIAL DOS IPES

I - DISPOSICOES GERAIS

1. O presente REGULAMENTO estabelece as regras gerais que disciplinam
o uso das areas comuns do Residencial, visando assegurar a tranquilidade e a seguranga no
uso e gozo das suas instalagdes e dependéncias, bem como disciplinar e coibir eventuais
abusos/excessos que possam prejudicar a todos quantos nele residam, visitem ou prestem
servicos, valendo como convengéo de uso.

2. As disposi¢des deste REGULAMENTO séo complementares, ndo exclu-
indo 0 cumprimento do previsto em demais normativos aplicaveis a ASSOCIACAO, bem
como o que determina a legislagdo vigente, sendo ainda que, no caso de contraposigédo de
normas, prevalecerdio sempre aquelas que impuserem restrigdes mais gravosas.

3. Os casos omissos serdo solucionados segundo o disposto no Estatuto da AS-
SOCIACAO ou, nio havendo previsdo expressa, pela Diretoria ou por Assembleia Geral,
em sendo o caso.

4. Nio sera aceita, em qualquer hipotese, a alegag@o de desconhecimento deste
Regulamento.

11 - DEFINICOES

5. Para os fins deste instrumento e melhor leitura deste regulamento, 0s termos
nele utilizados terdo os seguintes significados:

AREA DE LAZER ou CLUBE: lote 01 e 02, da quadra 01 do LOTEA-
MENTO onde foram implantadas edificagdes e equipamentos esportivos destinados a re-
creacdo dos proprietarios ou detentores de direito de aquisigdo de imoveis residenciais no
LOTEAMENTO, ¢ visitantes, tudo em conformidade com o presente REGULA-
MENTO, o Estatuto Social da ASSOCIACAO e as demais normas aplicaveis.

ASSOCIAGAO: ASSOCIACAO Cyrela Landscape Uberlandia- Residencial dos
Ipés, registrada em 09/09/2013 no Cartério de Imével objeto da matricula n® 195.492, do
1° oficial do Registro de Iméveis de Uberlandia.

ASSOCIADOS TITULARES: proprietérios ou detentores de direito de aqui-
sicdo de lotes no LOTEAMENTO, observando ainda o disposto no Estatuto da ASSOCI-
ACAO.
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LOTEAMENTO: LOTEAMENTO Cyrela Landscape Uberlandia- Residen-
cial dos Ipés, registrados nos termos da Lei Federal n°6.766/79 na matricula 148.863, do
1° CRI de Uberlandia/MG.

USUARIOS PERMANENTES: Além dos ASSOCIADOS TITULARES, os
co-proprietarios, locatarios, comodatarios, ou assemelhados, de imoveis do Residencial e
os respectivos dependentes, cuja situagdo devera ser devidamente comprovada e docu-
mento respectivo arquivado na portaria ou administragio.

DEPENDENTES DOS USUARIOS PERMANENTES: Sio considerados
dependentes dos Usudrios Permanentes seu conjuge ou companheiro e seus ascendentes ou

descendentes, tutelados e curatelados, desde que residentes e domiciliado com o USUA-
RIO PERMANENTE.

USUARIOS VISITANTES: Convidados ou héspedes dos USUARIOS PER-
MANENTES

PRESTADOR DE SERVICO FIXO: Aquele que diariamente, diante de sua
atividade exclusivamente profissional necessita entrar nas dependéncias do Residencial.
Nesta categoria incluem-se os arquitetos, engenheiros, construtores, encarregados, pedrei-
ros e afins, empregados domésticos e equiparados.

PRESTADOR DE SERVICO EVENTUAL: Aquele que presta servigo es-
pecifico, por um ou mais dias. Enquadram-se nesta categoria os jardineiros, instaladores
de moveis, corretores de imdveis etc.

FORNECEDORES: Aquele que por determinagdo e autorizagdo unica e ex-
clusiva do USUARIO PERMANENTE entrega algum tipo de material ou mercadoria a
uma unidade especifica. Como exemplo citam-se entregadores de pizza, flores e demais
encomendas e materiais.

I11 - DA ENTRADA E SAIDA DE PESSOAS E OBJETOS DO RESIDEN-
CIAL - DO PROCEDIMENTO DE PORTARIA

6. Cada USUARIO PERMANENTE possuira sua biometria cadastrada indi-
vidualmente o qual, ao passar pela leitora na pista, o identificar no sistema de controle de
acesso.

7. O porteiro, verificara, através do monitor de pista, as caracteristicas fisicas
do condémino/proprietério ou seus dependentes e autorizados.
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8. Caso entenda necessario, o porteiro interceptara o motorista para a verifica-
¢do e identificag@o dos demais ocupantes e, somente apds, abrira o portdo.

9. Os casos de emergéncia (entrada de policia, ambulancia, bombeiros etc) se-
rdo devidamente acompanhando pelo seguranga em sua motocicleta.

10. Os prestadores de servigos fixos serdo liberados ap6s analise dos documen-
tos exigidos pela administragdo do Residencial, ficando o ASSOCIADO TITULAR ou
aquele a ele equiparado, responsavel pelo cumprimento das normas condominiais.

10.1. Para cadastro dos referidos prestadores de servigos devera ser exibido

documento de identificagdo com foto valido na portaria, ficando os referidos

funcionarios sujeitos a inspegdo de seus veiculos ou volumes.

10.2. S6 podem adentrar no Residencial, se motorizados, aqueles que sejam

devidamente habilitados para sua condug@o;

11. Apenas o condutor do veiculo do prestador de servigos entrara com 0 vei-
culo. Havendo outros passageiros, estes entrardo a pé e passardo pela triagem da portaria
de servico com cadastro no sistema de controle de acesso e processo no leitor biométrico.

12. Prestadores de servigos eventuais, fornecedores e visitantes fardo sua iden-
tificagdio junto ao porteiro que o anunciara junto ao morador (ou ao responsavel em caso
de obra) que autorizard ou ndo sua entrada. Caso a entrada seja autorizada, o porteiro rea-
lizara o cadastro biométrico e orientara o prestador de servigo quanto ao local e liberara a
entrada.

13. No caso de hospedes/convidados, o responsavel pela residéncia devera no-
tificar a portaria para cadastro. Observando-se o procedimento de acesso correspondente.

14. Encomendas pequenas, correspondéncias, revistas, jornais e afins deverdo
ser retirados pelo destinatario na portaria. No caso de entregas de refeicoes e de volumes
maiores, estas serdo feitas diretamente pelo fornecedor para a casa do morador apos sua
autorizagdo, sempre acompanhadas pela vigilancia.

15. Correspondéncias com AR (aviso de recebimento), mandados judiciais ou
entregas que dependam de assinatura mediante verificagdo de documento pessoal, deverao
ser entregues diretamente ao proprietario ou equiparado.

IV. DOS DIREITOS E DEVERES

16. Sio direitos dos Associados Titulares

16.1. Usufruir da sua unidade com tranquilidade, conforto e seguranga, as-
sim como das coisas e servigos comuns;

16.2.

16.3. Examinar, em qualquer tempo, os livros, documentos e arquivos re-

lativos ao Residencial, bem como solicitar esclarecimentos, respeitados os prazos fixados
e a impossibilidade de retirar os documentos da administragdo;
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16.4. Comparecer as reunides e assembleias participando das discussdes,
votando e sendo votado quando quite com suas contribuigdes;

16.5. Comunicar qualquer irregularidade que observe através do seguinte
e-mail: adm.cyrelaipes@gmailcom.

16.6. Alugar as areas destinadas ao saldo de festas, area gourmet desde que
quite com suas obrigagdes e observado o procedimento estabelecido no presente.

17. Sao deveres dos Usuarios Permanentes

17.1. Conhecer, cumprir e fazer cumprir as leis, a convengao do residen-
cial, o regulamento interno, as decisdes administrativas da diretoria, e ainda, as delibera-
¢Oes das Assembleias Gerais (ordinarias ou extraordinérias);

17.2. Na locagdo, comodato ou qualquer outra forma de transferéncia da
posse direta de sua unidade autonoma, fazer anexar ao respectivo contrato de locagdo uma
copia deste regulamento, e também fazer constar do contrato uma clausula explicitando a
necessaria e obrigatoria observancia a0 mesmo;

17.3. Responsabilizar-se pelo cumprimento do presente por parte de seus
dependentes, convidados, prepostos, empregados e afins.

17.4. Contribuir financeiramente para o custeio das coisas comuns, atraveés
do pagamento de sua respectiva taxa, destinada também as melhorias correspondentes.

17.5. Retirar termo de autorizag@o de mudanga, entrada e/ou saida na ad-
ministra¢do e agendar horario, observando-se:

17.6. O horério para entrada ou saida de objetos volumosos ou mudangas,

sera de segunda a sexta-feira das 8:00 horas as 18:00 horas e aos sabados das 9:00 horas as
13:00 horas, ficando proibida aos domingos e feriados;

17.7. Os dados cadastrais dos novos moradores deverao ser atualizados na
administragdo em ato continuo a mudanga;

17.8. Se novo proprietario, apresentar a documentacéo de transmisséo da
propriedade e posse da unidade.

18. Informar imediatamente ao presidente, aos membros da diretoria, ao
conselho, 4 administrag@o e/ou ao zelador/administrador, a incidéncia de moléstia infecto-
contagiosa nas pessoas residentes/visitantes em sua unidade autdnoma, ou em seus animais
e plantas;

19. Observar a velocidade maxima de 30 (trinta) km/h nas areas de cir-
culagdo interna, manter aten¢ao a0 sair da garagem das residéncias para a via interna e dar
preferéncia a quem estiver entrando ou nela circulando;

20. Manter a identificacdo de acesso a Associa¢do conforme sistema
utilizado por orientagédo da administragdo. Em caso de perda, furto ou roubo da identifica-
¢do, a Associagdo devera ser imediatamente comunicada para providenciar cancelamento
¢ substitui¢d@o as custas do morador;
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21 Ressarcir os prejuizos causados por si proprios, seus dependentes,
hospedes, visitantes, contratados ou animais, as coisas comuns do Residencial, seus mora-
dores ou a terceiros, provocados intencionalmente ou ndo;

22, Tratar com respeito e consideragéo os funcionarios e membros da
Administragdo.

23, Comunicar 4 administragio com antecedéncia minima de 2 (dois)
dias uteis, as reformas a serem efetuadas em sua residéncia;

24. Cumprir, no ambito da Associagdo, rigoroso comportamento de mo-
ralidade, decéncia e respeito ao proximo;

25: Todos os USUARIOS PERMANENTES ficam obrigados a manter

atualizados os seus contatos (endereco, telefone, e-mail). Néo o fazendo ndo poder@o alegar
em juizo ou fora dele o ndo recebimento das correspondéncias, nem tampouco o desconhe-
cimento do seu contetdo;

26. O ASSOCIADO TITULAR fica obrigado a destinar o entulho de
sobras de reformas e obras de sua unidade (madeira, concreto, tijolos, carpetes, etc.), para
fora das dependéncias do Residencial. Em caso de inércia, a Administragdo providenciara
a retirada cujo valor sera cobrado nas taxas condominiais da unidade juntamente com multa
equivalente a ultima taxa condominial, além das demais penalidades cabiveis;

27, Todos sdo responsaveis por manter a limpeza e higiene das areas co-
muns e de sua unidade. Os lixos devem ser recolhidos e destinados as lixeiras de imediato.
O mesmo se aplica quando os animais estiverem nas areas comuns, com excegéo do clube
e anexos, onde sua permanéncia ¢ proibida, devendo os dejetos serem destinado as lixeiras,
devidamente embalados;

28. Cada morador é responsavel pela sua integridade fisica devendo
ponderar 0s riscos a que se expde, principalmente no uso das areas comuns.

V. DOS ESPACOS DISPONIVEIS A LOCACAO —- NORMAS GERAIS

29. Os USUARIOS PERMANENTES poderdo alugar o saldo de festas,
¢ 4area gourmet do Residencial dos Ipées.
30. Nio fazem parte da 4rea disponivel a locag@o, ndo a integrando para

qualquer fim, a academia, 08 playgrounds, dependéncias esportivas, piscina, brinquedo-
teca, ficando o acesso dos convidados restrito ao espago locado, salvo no caso de retirada
de convites.

31. O pergolado de acesso principal também néo integra as areas loca-
tivas, ndo podendo ser utilizado ou ocupado com decoragdes ou mobiliario.
32. A locagdio de espagos ¢ vedada ao requisitante que ndo estiverem em

dia com as suas taxas condominiais. Em caso de desisténcia da locagdo sem comprovado
motivo, a taxa ndo sera devolvida.
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33. Observado o prazo para a limpeza e arrumagéo, as dreas disponiveis
a locagdo serdio recebidas pelo requisitante as 10 (dez) horas da manhé do dia do evento ¢
devera ser entregue as 08 (oito) horas da manha do dia seguinte, salvo autorizag@o e casos
especificos.

34. A autoriza¢io de uso sera dada mediante reserva e pagamento da
taxa de utilizagdo, cobrada em boleto, destinada a cobrir os custos de consumo de energia
elétrica e 4gua, bem como a manutengdo das condigdes de limpeza e funcionamento das
instalacdes e equipamentos. E fungfio do requisitante recolher todo lixo (garrafas, latas,

etc.) e retirar todos os enfeites (bexigas, banner, etc.) e equipamentos até¢ a devolugdo do
espago.

3S. A locagdo dos espagos € exclusiva dos USUARIOS PERMANEN-
TES, e a permanéncia do responsavel durante todo o evento € obrigatoria.
36. A requisi¢o do espago a ser locado devera observar o procedimento

instituido pela administragdo do Residencial e, havendo mais de uma solicitagdo valera a
ordem cronoldgica da reserva.

37. O requisitante devera efetuar vistorias prévia e posterior, sempre
acompanhado do Zelador para conferéncia dos equipamentos, acessorios, utensilios, etc.
das areas utilizadas.

38. Calculados os valores decorrentes de eventuais danos causados no
evento, estes serdo cobrados no boleto do condominio do més subsequente e, havendo re-
cusa ao pagamento, acarretara multa de 10% (dez por cento), juros de 1% (um por cento)
a0 més, e atualiza¢do monetaria pelo IGP-M FGV sobre o montante dos danos apurados.
Em todos os casos havera a perda do direito de locagdo, até o cumprimento das obrigagdes.

39. O LOCATARIO devera cuidar para que ndo haja aglomeragéo de
pessoas na frente do Condominio ou da Sede Social durante o periodo em que se utilizar
do espago.

40. O Requisitante assumira, para todos os efeitos legais, a responsabi-
lidade de manutencéo do respeito e das boas normas de conduta e convivéncia social no
decorrer das atividades, comprometendo-se a reprimir abusos € excessos, ¢ afastar pessoas
cuja presenga seja considerada inconveniente.

41. A Associagfo ndo se responsabiliza por quaisquer objetos deixados
no local locado, bem como por incidentes causados ou decorrentes do evento.

42. E vedado o pernoite de veiculos no local da realizagdo dos eventos.

43. E terminantemente proibida a realizagdo de qualquer atividade que

coloque em risco ou cause danos ao Residencial. Exemplos: fogueiras, fogos de artificio,
lutas, e brigas, etc. Também ¢ proibido colar, grudar, fixar ou pregar qualquer tipo de objeto
nas paredes, portas, janelas, vidros, corrimaos, pilares ou grades do saldo, etc, que possam
danificar as instala¢des e seus componentes.

44. E proibido fumar nas suas dependéncias.
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45. [ vedado o descarte de 6leo de cozinha e afins nas pias, vasos sani-
tarios ou rede hidraulica. O descarte apropriado é de responsabilidade do Locatario.
46. Deverdo ser observados os limites maximos de pessoas para cada
espaco e todos os convidados deverdo ter os nomes previamente apresentados na portaria.
47. O locatério ficara responsavel pela remogéo de quaisquer equipa-

mentos (bem como mesas e cadeiras) trazidos ao local até o horario da entrega, deixando
o mesmo em condi¢des de realizagdo da faxina.

48. Os Locatérios deverdio observar as orientagdes e recomendagdes do
zelador.

Do Salédo de Festas

49. Fica estipulado o valor de um salario-minimo vigente para a utiliza-
¢éo do saldo de festas, salvo deliberag@o assemblear.

50. Poderdo ser promovidas atividades sociais, festas comemorativas €
recepgdes, observando a capacidade do local de 180 (cento e oitenta) pessoas.

51. O horério para utilizagdo do saldo de festas sera de segunda a sabado

das 10h as 23h59m. Entretanto o nivel de ruido devera ficar restrito a area do Saldo e obe-
decer a legislagdo vigente, notadamente apos as 22:00h. Sendo bloqueado para reservas
aos domingos.

32. Os USUARIOS PERMANENTES e seus convidados poderdo uti-
lizar as vagas do estacionamento interno do saldo de festas, desde que ndo impega o livre
acesso de outros motoristas que trafeguem no local.

53, Caso o nimero de veiculos seja superior ao nimero de vagas do sa-
l30, os demais convidados deverdo estacionar na area externa da associagéo. Ficando auto-
rizado aos motoristas deixarem os passageiros na porta do saldo e apos isto se dirigirem a
parte externa da associagéo.

VI — DO INGRESSO NA AREA DE LAZER

54. Os dependentes dos USUARIOS PERMANENTES ou dos respec-
tivos conjuges, ou corr}panheiros (as), que ndo residam com o USUARIO PERMANENTE,
poderdo frequentar a AREA DE LAZER como USUARIOS VISITANTES.

Atividades Sociais )

55: No caso de realizag@o de eventos nas dependéncias da AREA DE
LAZER, inclusive rachas de futebol, a ASSOCIACAO podera adotar medidas especificas
em relaco ao ingresso dos usuarios, restringindo a utilizagéo de determinados equipamen-
tos ou instalacdo, autorizando o ingresso temporario de visitantes em suas dependéncias,
de acordo com as necessidades do evento, € cobrar taxas especificas, bem como determinar
previamente:
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a) O modo de acesso;
b) O numero de pessoas;
¢) A restrigdo de acesso e determinados equipamentos da AREA DE LAZER.

Atividades Profissionais

56. Acompanhantes, babés e enfermeiros poderdo ter acesso a AREA
DE LAZER, quando no exercicio de suas funcdes, desde que autorizados e sob responsa-
bilidade dos respectivos USUARIOS PERMANENTES empregadores, observando-se
que, neste caso, deverél,o estar devidamente identificados.
57 E privativo dos administradores, empregados ou contratados da AS-
SOCIACAO o livre acesso a todos os locais da AREA DE LAZER, inclusive aqueles ndo
destinados ao uso comum dos USUARIOS PERMANENTES e seus convidados.

UTILIZACAO DA AREA DE LAZER

Horario de Funcionamento

58. O horario de funcionamento da AREA DE LAZER sera das 06:00
h as 21h:30m. Os USUARIOS n#o poderfio permanecer em suas dependéncias fora do ho-
rario previsto.

Quadra de Ténis, Quadra Poliesportiva e Quadra de Peteca
59. As quadras sdo de uso dos USUARIOS PERMANENTES e os con-
vidados, os quais deverdo ter seus nomes apresentados em lista prévia na portaria, sendo,
obrigatéria a presenga do responséavel durante a utilizagdo o uso das quadras e a permanén-
cia de no minimo 50% dos proprietarios entre 0s participantes.

60. Fica proibido qualquer uso que possa danificar o piso, traves, gradis,
portdes ou instalagdes, bem como é proibido andar de bicicleta, patins, patinetes, skates,
etc;

61. Devera ser respeitada a tabela de horérios e alternancia de usuarios,
quando a demanda assim requerer.
62. Deverdo ser utilizados trajes esportivos apropriados, especialmente

o calgado, para ndo danificar o piso e causar acidentes;

63. A duragdo das partidas na quadra de ténis sera no maximo de 60
(sessenta) minutos quando houver pedido de utilizagdo de outros jogadores, ou reserva em
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horarios sucessivos, s6 poderd ocorrer reserva de quadra até as 18h, apos esse serd obede-
cido a ordem de chegada.

64. Havendo reservas, seus horarios deverdo ser cumpridos, em caso de

cancelamento, o proprietéario devera avisar previamente em 24h, caso ndo o faca, este sera
notificado;

65. No recinto das quadras, por motivo de seguranga dos usuarios, € pro-
ibido entrar com garrafas, copos de vidro ou qualquer outro objeto cortante;
66. A Associacdo ndo se responsabilizara por qualquer material, pro-

duto, artigo esportivo, objeto pessoal, etc., que venha a ser esquecido nos locais utilizados
ou suas adjacéncias;

67. O USUARIO PERMANENTE ¢é responsavel pela manutengdo do
respeito e das boas normas de conduta e convivéncia social no decorrer do seu uso, podendo
para tanto, se necessario, contar com o auxilio dos funciondrios ou dos vigilantes.

68.L obrigagdo do USUARIO PERMANENTE orientar seus convidados quanto as re-
gras de uso.

Piscinas

69. O acesso as piscinas € restrito aos USUARIOS PERMANENTES,
0s quais terdo direito a 05 (cinco) convites gratuitos mensais para eventuais convidados.
Em sendo necessario, poderdo ser adquiridos outros convites, até o limite de 05 (cinco)
mensais, no total de 10 (dez) convites mensais, intransferiveis e néo cumulativos.

70. E proibido aos USUARIOS VISITANTES a utilizagéo das piscinas
para quaisquer tipos de aulas, sendo somente permitido para 0s USUARIOS PERMANEN-
TES e/ou USUARIO DEPENDENTES.

71. E proibido fumar nas dependéncias da piscina, bem como de todo o
clube.

T2 E obrigagdio dos usuarios contribuir com a limpeza do local assim
como com a higiene e boa satde de todos;

73. As piscinas ficardo fechadas para manutengado conforme placas sina-

lizadoras. Em se tratando de feriado, estardo liberadas para uso, sendo alterado o dia de
manutengio para o primeiro subsequente ao do feriado, salvo necessidade extraordindria
ou emergencial, quando podera ser fechada com anuéncia da diretoria.

74. A ducha devera ser utilizada obrigatoriamente em casos do uso de
bronzeadores e protetores oleosos bem como ap6s praticas esportivas;

75, A responsabilidade pelos menores que frequentam a piscina € total e
absoluta dos pais ou responsaveis;

76. S6 sera permitido o ingresso na piscina aqueles com trajes adequa-
dos;
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175 E vedado o uso e permanéncia de garrafas, recipientes e copos de
vidro ou qualquer outro objeto cortante, bem como bebidas alcodlicas no recinto do clube;
78. No ¢ permitido o ingresso no recinto da piscina de pessoas que €s-

tejam com doengas infectocontagiosas, ou que tenham feridas e/ou machucados expostos,
ou que estejam usando curativos, bem como em outros casos que possam colocar em risco
a satude publica no recinto das piscinas.

79 Nao ¢ permitido no recinto da piscina, jogar papéis ou quaisquer ob-
jetos, assim como praticar atos contrdrios a higiene, que possam prejudicar a limpeza do
recinto e a saude dos frequentadores;

80. Nio é permitido consumir alimentos na area interna das piscinas;

81. Fica autorizado o uso de boias, bolas e afins dentro da piscina, desde
que ndo perturbe os demais usuérios.

Playground
82. A utilizagiio dos brinquedos do Playground € privativa de criangas
com até 12 (doze) anos de idade, preferencialmente acompanhadas por seus responsaveis

Academia

83. O horario para utilizagdo da sala de ginastica ¢ das 6:00 as 21:30
horas;

84. A idade minima para a utilizagdo da sala de ginastica é de 14 anos.
Quando menor de idade, o usuario devera estar acompanhado por seu responsavel.

85. A utilizagdo da Sala de ginastica € restrita aos USUARIOS PERMA-
NENTES e hospede habilitado na administragao do Residencial;

86. A Associa¢do ndo possui nenhuma responsabilidade por danos cau-
sados a qualquer usuario devido ao uso ou mau uso dos equipamentos existentes;

87. O USUARIO PERMANENTE fica responséavel pelo ressarcimento

de qualquer dano causado aos equipamentos existentes na sala de ginastica ou a terceiro.

Transito de veiculos

88. N#o ¢ permitido o trénsito de veiculos motorizados, na AREA DE
LAZER, exceto os destinados a entregas, manutengdo dos equipamentos € instalagoes,
quando necessarios, respeitando-se limites de velocidade adequado.

89. A ASSOCIACAO podera autorizar o transito de outros veiculos na
AREA DE LAZER em casos excepcionais.

90. Em qualquer caso, ndo é permitido o uso de buzinas na AREA DE
LAZER, exceto em casos de emergéncia.

91. Nio é permitida a circulag@o de patinetes, patins, triciclos e bicicle-
tas, na area de lazer (piso branco) e quadras.
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VII - ESTACIONAMENTO

92. A ASSOCIACAO nio assume nenhuma responsabilidade por even-
tuais danos, furtos ou roubos ocorridos na area de estacionamento, em relagédo aos veiculos
ou aos acessorios destes, por apenas se tratar de area destinada ao estacionamento de vei-
culos, e ndo se compromete pela guarda dos veiculos estacionados.

93. E proibido estacionar veiculos sobre jardins, guias ou calgadas.

VIII - ARMAS, OBJETOS POTENCIALMENTE PERIGOSOS E
FOGOS DE ARTIFICIO

94. E proibida a entrada de qualquer tipo de arma, objetos potencial-
mente perigosos, inclusive estilingues de qualquer espécie, ou similares, que possam colo-
car em risco a integridade fisica das pessoas presentes na AREA DE LAZER ou nas éreas
ao redor.

985. O uso de fogos de artificio ou similares na AREA DE LAZER so-
mente ¢ permitido em ocasides especiais, em dreas previamente estabelecidas pela ASSO-
CIACAO e sob supervisdo de profissionais reconhecidamente habilitados para este fim.

96. A ASSOCIACAO néo serd responsavel no caso de os usuarios uti-
lizarem fogos de artificio, mesmo que o uso tenha sido previamente aprovado.

IX - OBRAS

97. Sem prejuizo das disposigdes constantes nas normas urbanisticas e
demais dispositivos, fica desde logo expresso que toda e qualquer edifica¢do em andamento
que confrontar com outra edificacdo ja construida ou em constru¢do, deve instalar TELA
DE PROTECAO em até 15 (quinze) dias apds o fechamento da obra (tapumes). A respec-
tiva tela deve ser devidamente instalada em toda a extenséo lateral e/ou fundo, até a altura
da construcdo, de modo que seja protegida toda a construgdo vizinha, motivo pelo qual,
havendo avaria da tela, o proprietario deve providenciar a substitui¢do com prazo maximo
de 3 (trés) dias uteis conforme justificativa a contar da data da identificagdo pela associa-
¢do."

98. E de total responsabilidade do proprietario em obra solucionar/repa-
rar os danos causados aos vizinhos confrontantes prejudicados, providenciando a limpeza,
recuperagio e ou demais ajustes que sejam necessarios a obra vizinha, durante ou ao final
da obra, se assim ficar acordado entre os proprietdrios e comunicado por escrito a equipe
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de fiscaliza¢do e administragdo da associagd@o para total ciéncia das partes. Caso o propri-
etario em obra ndo cumpra com o Regulamento estara sujeito as seguintes penalidades:

a) Adverténcia escrita;
b) Multa

X - DAS PROIBICOES
Fica expressamente proibido:

99. Manter ou usar em seu terreno ou casa equipamentos ou materiais
com perigo em potencial, ou ainda substancias ou produtos toxicos, corrosivos, explosivos
ou inflamaveis, de modo que possa expor a riscos a saude, seguranga ou tranqiiilidade dos
demais moradores ou proprietarios, ou, ainda acarretar o aumento das taxas de seguro da
Associagdo;

100. Manter a posse ou guarda de animais de porte ou temperamento
agressivo, e que exponham a riscos a saude, seguranga ou tranquilidade dos demais;
101. Serdo permitidos apenas animais de temperamento docil, que ndo

ameacem ou perturbem o sossego da comunidade. A carteira de vacinagdo devera estar
sempre atualizada e ser apresentada sempre que solicitado;

102. Quando em transito pelas areas comuns, o animal devera estar sem-
pre acompanhado de seu dono ou cuidador, com coleira e guia. O responsavel devera ter
consigo sacos plasticos para recolher obrigatoriamente as fezes e outras sujeiras provoca-
das pelo animal, destinando-as nas lixeiras;

103. Em caso de auséncia do morador/responsavel, com o animal ficando
na residéncia, devera haver pessoa designada para trata-lo, devendo esta respeitar as nor-
mas vigentes e estar cadastrada junto a portaria;

104. O acesso de quaisquer animais nas dependéncias da area de lazer
(clube, quadras, playground e dreas destinadas a locagdo), salvo se se tratarem de cdes
adestrados para guiar pessoas com incapacidade visual.

105. Fazer uso de qualquer fonte de ruido ou som que ultrapasse os limi-
tes da sua unidade ou incomode os vizinhos, entre 22h00 e 8h00. Fora deste horario o nivel
de ruido ndo devera causar transtorno aos demais moradores, sendo que, ultrapassados os
decibéis toleraveis e definidos em legislagéo especifica.

106. Realizar obras para reformas ou acréscimos estruturais ou de mobi-
liario em sua unidade autdbnoma, fora do horario compreendido entre 7h e 18h de segunda
a sexta-feira, e sabados das 9 as 13h00 (nunca aos domingos e feriados - salvo casos emer-
genciais e mediante autorizagdo da Diretoria);
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107. Fazer uso ou consenti-lo por parte de seus dependentes, hdspedes
ou visitantes, das coisas do Residencial para fins diversos dos quais se destinam, obstando
assim seu funcionamento normal ou contribuindo para sua deterioragfo, desgaste anormal
ou prematuro, ou ainda impossibilitando ou dificultando o livre acesso e circulagdo dos
demais;

108. Modificar o aspecto externo das casas que possam alterar sua estética
externa previamente aprovada, salvo alteragdes previstas no codigo de obras;

109. Utilizar mecanismo de proteg@o, com excegdo de redes, obedecendo
a padronizagdo determinada pela administragéo;

110. Estender, pendurar, depositar ou bater tapetes, roupas e utensilios em

janelas, varandas e sacadas, nas quais também ndo poderdo ser instalados varais, antenas
ou acessorios externos;

111. Utilizar empregados do condominio para servigos particulares, du-
rante horéario de trabalho;
112. Sobrecarregar a estrutura e lajes da unidade, ou ainda, as instala¢des

elétricas, hidraulicas, telefonicas, de intercomunicagdo e sinal de televisdo, voz e dados,
com o uso indevido de equipamentos ndo dimensionados em projeto, de maneira a com-
prometer a seguranga ou o perfeito funcionamento das coisas, utilidades ou servigos dos
demais, e comuns a todos;

113. Depositar nas bacias sanitarias, pias e ralos, objetos que possam con-
gestionar os encanamentos e redes coletoras; jogar cigarros, charutos, papeis, alimentos e
outros objetos pelas janelas ou sacadas e muros, ou ainda, no piso das dependéncias e areas
comuns;

114. Deixar de acondicionar adequadamente em sacos plésticos resisten-
tes o lixo de sua unidade, de acordo com as regras de segregagdo, e depositar em local
determinado para tal, e dentro do horério previsto da coleta;

115. Deixar de acondicionar em recipientes resistentes e apropriados vi-
dros quebrados e/ou materiais que possam ferir ou contaminar seu coletor ou transportador;

116. Deixar objetos ou plantas defronte aos medidores de dgua, luz e gas;

117 Fazer uso de botijdo de gas ou quaisquer outros combustiveis fora
dos padrdes legais;

118. Guardar motocicletas, bicicletas, triciclos, motonetas ou similares
em quaisquer das areas comuns do condominio (¢ permitido estacionar);

119. O transito de operarios ou pessoas estranhas nas areas comuns sera

permitido somente no trajeto portaria/residéncia e vice-versa, nos dias e horarios estabele-
cidos, se devidamente identificados, sob a anuéncia da administragdo/zelador, salvo se
acompanhado do proprietario/morador, de membro da administragdo /zelador.

120. O manuseio dos cabos destinados a transmisséo de sinal de TV/saté-
lite que for comum aos conddominos;
121. Usar sua unidade para outros fins que ndo residenciais;
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122. Promover o uso dos ralos destinados a captagdo de aguas pluviais
nos quintais a qualquer outro fim que néo o de sua fungéo (ex: destinagéo de esgoto, fezes
de animais, etc.);

123. Lacrar as caixas de passagem (4guas pluviais e cabeamento) existen-
tes no seu lote;

124. Interferir no paisagismo do condominio, arrancando, deteriorando,
destruindo ou ainda remanejando as plantas existentes;

125. Estacionar em lotes vagos, assim como em calgadas, guias e pas-

seios.
XX - DAS PENALIDADES

126. Os USUARIOS PERMANENTES estardo sujeitos a aplicagdo de
penalidades caso violem quaisquer das disposi¢des do presente REGULAMENTO, do ES-
TATUTO e/ou deliberagdes das ASSEMBLEIAS e responderéo solidariamente pelos atos
praticados por seus convidados, ascendentes, descendentes e empregados.

o127 Observando-se a natureza da infragdo cometida e as circunstancias,
o USUARIO PERMANENTE estara sujeito as seguintes penalidades:

a) Adverténcias verbal ou por escrito;

b) Suspensédo punitiva;

¢) Multa.

126. A penalidade serd imposta pela Administra¢do da Associago e rati-
ficada pela Diretoria e serd cobrada juntamente com a contribuigfo condominial da unidade
a qual o infrator estiver vinculado, no vencimento imediatamente posterior.

127. A ASSOCIACAO pode criar Comissdes de Sindicancia e/ou Co-
missdes Disciplinares, que terdo a fung@o de apurar as infragdes cometidas. Ndo sendo
implementada a referida Comiss@o, a apurag@o sera feita pela Administra¢do da Associag¢do
e Diretoria, conforme item anterior.

128. A reincidéncia serd considerada como circunstancia agravante, na
aplicagdo da nova penalidade.

129. Considera-se reincidente USUARIO PERMANENTE que, no pe-
riodo de 1(um) ano, venha a cometer duas ou mais infra¢des, computadas as infra¢des co-
metidas por si, seus dependentes, ascendentes, funciondarios e convidados.

130. As penalidades aplicadas aos USUARIOS PERMANENTES serdo
registradas nos respectivos cadastros da ASSOCIACAO.

131. A ASSOCIACAO, em nenhuma hipétese, responderé por perdas e
Danos e/ou danos morais em relagéo aos usuarios da drea de lazer. A pena de adverténcia
verbal serd aplicada em caso de infragdes de pequena gravidade e ndo impede a imposi¢io
de penalidade mais rigorosa em razdo da reincidéncia de mesma infragdo.
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132. A pena de adverténcia por escrito serd aplicada em caso de infragdes
de pequena gravidade, nos casos em que possam advir consequéncias mais graves. A apli-
cagéo da referida penalidade, ndo impede a aplica¢io de outra mais rigorosa.

133. Entre outras, estdo sujeitas a pena de adverténcia por escrito:

a) O descumprimento de qualquer das disposi¢gdes contidas em deliberagdes,
instrugdes, avisos, regulamentos, ou outro normativo, expedidos pela ASSO-
CIACAO;

b) A desobediéncia as solicitagdes dos responsaveis pela administragdo do Re-
sidencial dos Ipés.

¢) O ingresso em qualquer recinto de acesso restrito;

d) O desrespeito e/ou a ofensa verbal aos responséveis pela Administragio,
empregados ou contratados da ASSOCIACAO ou qualquer outro usuario;

134. A pena de suspenséo punitiva, limitada a no méaximo 1(um) ano, ¢
aplicada em caso de:

a) Reincidéncia em infragdo ja punida com adverténcia por escrito;

b) Desobediéncia ou desacato aos dirigentes dos érgos sociais ou as determi-
nagdes por eles emanadas;

¢) Promogéo de discérdia entre os usudrios;

d) Atentado contra a disciplina;

€) Prestagdo ou endosso de informagdes inveridicas;

f) Cessdo de qualquer documento a terceiros, a fim de lhes facilitar o ingresso
no Residencial;

g) Pratica de ato condenavel ou comportamento inconveniente;

h) Prética de jogos proibidos na AREA DE LAZER;

1) Atos que, por sua natureza, exijam penalidade superior a de adverténcia.

135. Multa no valor de 80% (oitenta por cento) do valor da parcela men-
sal do condominio, para as infragdes consideradas graves, assim consideradas aquelas

praticadas pelos USUARIOS PERMANENTES e pelas pessoas sob sua responsabilidade
como seus dependentes, convidados, prepostos, empregados e afins;

a) Quando reincidirem nas infragdes referidas no item anterior;

b) Quando atentarem contra a moralidade social e desportiva;
¢) Quando praticarem ato de elevada gravidade.
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d) Quando, mesmo tendo sido advertidos verbal ou por escrito, desrespeitarem
as proibigdes previstas neste Regulamento, Estatuto e Atas das Assembleias

e) Quando néo destinar na forma e local apropriado, dejetos de animais de sua
responsabilidade

136. Multa no valor de 100% (cem por cento) nos casos de reincidéncia,
no periodo de 01 (um) ano, dos atos praticados no item anterior.

137. Multa no valor de 160% (cento e sessenta por cento), nos casos de
mais de uma reincidéncia no periodo de 01 (um) ano, ou de condutas consideradas gravis-
simas.

138. O USUARIO PERMANENTE que ndo destinar o entulho de sobras
de reformas e obra de sua unidade (madeira, concreto tijolos etc) em lugar adequado e para
fora das dependéncias do Residencial, serd compelido a reembolsar o valor gasto pela As-
sociagdo para a referida retirada, sem prejuizo do pagamento de multa no valor da Gltima
taxa condominial e outras penalidades cabiveis.

139. O USUARIO PERMANENTE que, devidamente advertido, ndo ob-
servar o horario e os limites de ruido e causar transtornos aos demais moradores, sera com-
pelido ao pagamento de uma taxa mensal, sem prejuizo de demais penalidades cabiveis.

140. Na defesa dos interesses da ASSOCIACAO, a imposi¢io de pena-
lidade podera ser feita com base em principios e elementos de convicgdo que orientem
sobre a existéncia da falta, a autoria, a natureza e sua apreciagéo, dispensados os formalis-
mos processuais.

141. Das penalidades impostas pela ASSOCIACAO cabera recurso sem
efeito suspensivo e mediante peti¢do escrita, no prazo de 15(quinze) dias, a contar do rece-
bimento da comunicag¢éo. E facultado, no entanto, a ASSOCIACAO reformar suas deci-
soes.

142. Os recursos interpostos & ASSOCIACAO serdo processados por
meio de uma Comissdo de 3(trés) membros, especialmente constituida pelo Presidente do
Conselho responsével, ou, em sua falta, pelo Presidente da Associag#o, a qual estudaré os
elementos fornecidos na aplicag@o da pena, colhera as provas adicionais que julgar neces-
sarias, apresentard relatorio, verbal ou escrito, e submeterd o caso a deliberagéo de Assem-
bleia, que decidira sobre o deferimento ou nio do recurso.

143. O decurso do prazo, sem a interposi¢do regular do recurso, acarre-
tard a perempgdo automatica e o consequente transito em julgado da penalidade imposta.
A aplicagdo de qualquer penalidade, inclusive de multa, ndo eximird a obrigacdo de inde-
nizar integralmente a ASSOCIACAO por eventuais perdas e danos causados.

144. Os danos materiais e os prejuizos causados 8 ASSOCIACAO serio
apurados, € uma vez estabelecido o seu valor, a importancia respectiva devera ser indeni-
zada pelo USUARIO PERMANENTE, no prazo de 15(quinze) dias a contar da comuni-
cagdo escrita, devidamente corrigida pelo IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado),
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apurado pela Fundag@o Getulio Vargas, ou, 4 sua falta ou impedimento, outro indice oficial,
que venha a ser determinado pela ASSOCIACAO, independentemente da aplicagdo de
multa no caso de danos materiais.

145. As intimagdes dos atos do processo punitivo e as comunicagdes de
imposi¢do de penalidade, e de decisdo de recurso, exceto quando se tratar de adverténcia,
serdo feitas por escrito, mediante carta protocolizada ou reglstrada postada ao enderego
que consta no cadastro da ASSOCIACAO, por qualquer meio eletrdnico ou por notifica-
¢do e, se recusada ou ndo encontrado o destinatario, mediante edital afixado na Sede da
ASSOCIACAO, pelo prazo minimo de 3(trés) domingos. Compete a0 USUARIO PER-
MANENTE manter em dia as informagdes cadastrais, inclusive endereco eletronico, onde
receba mensagens sob pena de serem consideradas vélidas as intimagdes ou comunicagdes
que lhe forem remetidas para o enderego constante no Termo de Inscrigdo e Compromisso.

XI - DISPOSICOES FINAIS

146. O cadastro dos USUARIOS PERMANENTES da AREA DE LA-
ZER ¢ de carater reservado.

148. O quadro Analitico das Despesas e Receitas de Eventos Especiais de qual-
quer natureza serd encaminhada & ASSOCIACAO, para analise e acompanhamento, por
um periodo maximo de 15(quinze) dias apos a realizagdo do evento, e permanéncia em
exposi¢do por igual periodo.

149. As empresas corretoras de vendas de lotes do LOTEAMENTO estio au-
torizadas, mediante cadastro prévio e devidamente submetida ao controle de acesso, a in-
gressar nas dependéncias da AREA DE LAZER, acompanhadas de potenciais adquirentes
de lotes do LOTEAMENTO, com permanen01a maxima de 20 minutos, sem qualquer
onus, devendo respeitar as regras usuais de civilidade de um visitante, sendo que qualquer
preposto da ASSOCIACAO podera mandar retirar ou proibir a entrada de quem ndo se
comportar convenientemente.

150. Em se tratando de revenda de lotes, o potencial vendedor devera comuni-
car, por escrito e com antecedéncia, a Administra¢do, o nome do corretor e seus clientes.
A portaria anotard o horario de entrada e saida destas pessoas, que tém livre acesso para
visitar a AREA DE LAZER, observadas as regras usuais de civilidade de um visitante.

Uberlandia, 09 de fevereiro de 2021

NDSCAPE UBERLANDIA — RESIDENCIAL
OS IPES

ASSOCIACAO CY
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